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01. H/T\H_ Flurstiicksgrenze (1)
Aufgrund der Bay BO, der GO, des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung 02. ) T StraRenachse
erlasst die Stadt UnterschleiBheim fir das Gebiet der bisherigen Bebauungsplane 79a und 79b
der Gemarkung Unterschleilheim den Bebauungsplan 151 mit intergrierter Grindordnung. 03. Eigentimerwege )
oy Gehweg
o “ 04. % === Fahrbahn
ZElCHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN ZSwiRw— —— = kombinierter Geh-/Radweg
Bdschung
1. = ==  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 151 05. - Larmschutzwall 3
Béschung 3)
02. Y Y Y YY1 B
augrenze 06. NUTZUNGSSCHABLONE
03. [ W N S — Abgrenzung des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes GE 2
(Wandhohen, GR, GF, FOK und Larm Emissionskontingentierung) §6
04. —— Stralenbegrenzungslinie max. WH 22m
F-=s5- max. GR 18.662 m?
05. —— QS_tZ _— Flache fir Gemeinschaftsstellplatzanlage zur privaten Nutzung
z. B. Gemeinschaftsstellplatzanlage 2 (Max. Wandh&he 22m) max. GF 35.000 m?
06. |:| Gewerbegebiet GE FOK min. 475,20m (.NN
max. 475,70m i.NN
§7
07 |:| Sondergebiet SO GE Gewerbegebiet z.B. GE 2
fur gro¥flachigen Einzelhandel (Lebensmittel)
08. |:| offentliche StralRenverkehrsflachen max. WH 22 m maximale Wandhéhe von z.B 22m FOK EG  Z.B. max. WH 22 m
bis OK Attika bzw. Traufe
9. [ ] sonstige &ffentliche Straken GR Grundflache (mit Flachenangabe) z.B. GR 18.662 m?
§8
10. Flache fiir Bushaltestelle GF Geschossflache (mit Flachenangabe) z.B. GF 35.000 m?
5 (1)
M. 4 11 4 Malkette z.B. 11.00 m FOK Fertige FuRbodenoberkante z.B. FOK min. 475,20m ii. NN
Erdgeschof’ Giber NN FOK max. 475,70m 0. NN
ey @ 473,73 m (.NN Hohenlage zB. 473,73 m G.NN SO Sondergebiet zB. Sondergebiet 1
6555 groRflachiger Einzelhandel (Lebensmittel)
& GRUNFLACHEN
y 6l3
. ® Parkhaus, Flache fir Gemeinschaftsstellplatzanlage zur privaten Nutzung ()
- (12, T Offentliche Griinflache
GeltunngerGICh o6l Zweckbestimmung: Strallenbegleitgrin
M 1 1000 I I I I T ]
B-P|an 1 51 0 10 20 30 40 5 60 70 80 90  100m
© 13. |:| Private Grinflache
y Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung im Westen (3)
669”
14. |:| zu begriinende private Flache
0
(4)
‘ MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
1A
® 15. Baum zu erhalten, zu schiitzen SATZUNG
St hier: Bdume entlang der Landshuter StraRe
16. Anpflanzung von Baumen B: FESTS ETZU NGEN DU RCH TEXT
6 hier: Bdume entlang der Stralen
61 © § 9
]
6724 7 © 17. : eeoeees : Umgrenzung zur Erhaltung und Nachpflanzung
. . 665/ 200c0cccee von Baumen und Stauchern
/ I. o A §1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
672, S/ e 1
YN (1)
- ij° e 18. Z ceoeeeee Z Umgrenzung zur Anpflanzung von Strauchern ; ; . . . .
) - 00000000 (1) Das Plangebiet gliedert sich nach MaRgabe der Festsetzungen in der Planzeichnung in
i\ NN
(N
p— m— N /,'/ -8 = - NARAANY: L o o 1. Gewerbegebiete = GE (GE 1.1 bis GE 3) - nicht zulssig sind:
- L 19. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkung im Sinne . . o .
A D A des Bundesimmissionsschutzgesetzes Planzeichen A - Vergnugungsstatten, Tankstellen, selbstandige Lagerhauser
<Al - Speditionen und Lagerplatze
PE ,l _ . . _ . . . .
gmﬁgﬁ-\’:”\ , il . 20. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkung im Sinne Wohnung fir Aufsichts- und Bereitsschaftspersonen, sowie Betriebsleiter
;}’}‘1_' — = e des Bundesimmissionsschutzgesetzes Planzeichen B
o — Y 2. Sondergebiete fur groBflachigen Einzelhandel (Lebensmittel) = SO (SO 1) - zulassig sind: )
N
aeee AT\ | L VL ASET T Laabecl ' - groBflachiger Einzelhandel (Lebensmittel) und alle im GE zuldssigen Nutzungen aufer die unter @)
S - - §1 (1) beschriebenen nicht zuldssigen Nutzungen
- 665/6
- ~epnel RIng e
Munc < 5%”0
6 §2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
o] e Digitale Flurkarte _ ) _ ) _ , ,
S M) (1) Die Grundflachen und die Geschossflachen der baulichen Anlagen werden je GE und SO in der
N REE LANDESAMT FUR DIGITALISIERUNG, { 2, Planzeichnung festgesetzt.
! Digitales Orthophoto (DOP) BREITBAND UND VERMESSUNG Bei der Ermittlung der Grundflachen, sind die Grundflachen von Parkh&usern und Stellplatzen mit
%)
6 ® Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die (3)
A -
ol Miinchen das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, geman §19 (4) Bau NVO, mitzurechnen.
QB%B?' Erstellt am: 29.03.2017 Gemarkung: Unterschleiheim
&S ‘ e (2) Es werden folgende maximalen Wandhdhen je GE und SO in der Planzeichnung festgesetzt:
< Wandhdhen: max. 20 m in Teilflache von SO 1 und GSt 3
SO 1 iy Wandhéhen: max. 22 m im GE 1.1, GE 1.2, GE 2
5
max WH 27 m N Wandhéhen: max. 27 mim SO 1, GE 3
max. WH 20 m . o i oo - . ;
Ry Als Bezugspunkt der jeweiligen Wandhéhe wird die unter § 3 definierte FOK EG festgesetzt. Dartiberhinaus (@)
max. oo m % ist die Errichtung von Technikzentralen auf dem Dach mit einer zusatzlichen Héhe von maximal 4,50 m und
2
max. ?ni iig)?nouTN die Errichtung von Atriumlberdachungen auf dem Dach mit einer zusatzlichen Hohe von maximal 4,50 m
FOK max. 475.70m i 653|55 maoglich, wenn diese von den Aul3enkanten des Hauptbaukdrpers mindestens 5 m abgesetzt sind.
(3) Im SO 1 ist folgendes Einzelhandelssortiment mit folgender maximalen Verkaufsflache zulassig: (5)
O - grof¥flachiger Lebensmittelmarkt mit max. 1.800 m? Verkaufsflache
bo4/8 4) Im GE 2 und im Gebiet SO 1 sind Parkhauser als Gemeinschaftsstellplatzanlagen fiir die im
654/9 Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegenden Bauquartiere festgesetzt. Die Zuordnung der
Bauquartiere erfolgt zu dem am nachsten liegenden Parkhaus mit Gemeinschaftsstellplatzanlage. 6)
654/10
650/ (9) Die Ermittlung der nachzuweisenden Stellplatze erfolgt nach der Nutzflache (NF). Diese errechnet sich
aus dem Wert von 75 % der Grundflachen aller Geschosse, ausgenommen Tiefgaragengeschosse.
654/1 Es ist fur RGume mit den Nutzungsarten Buro, Dienstleistung, Handel, Service, Werkstatt, Lager, Labor,
< Seminar, Schulung, Besprechung und fur Prif- oder Testrdume 1 Stellplatz je 40 m? Nutzflache nach-
~F
& ‘ zuweisen. Fur alle anderen Nutzungen (z.B. Hotel, Gastronomie, Kinderbetreuung) sind die Richtwerte (7)
55”«'39 nach der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV) heranzuziehen. Fir alle Nutzungen kann
654/4 aufgrund der guten Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ein Abschlag von 20% erfolgen.
D Fir die Grof3gastronomie im GE 1.1 sind keine Stellplatze nachzuweisen, da es sich hierbei tber-
o wiegend um Beschaftigte aus dem Business Campus handelt, die bereits bei den Stellplatznachweisen
&M der einzelnen Bauquartiere erfasst werden.
Fir die Beschaftigten der Groligastronomie wird fir je 100 m? Nutzflache 1 Stellplatz in Ansatz gebracht.
el (6) Die Ermittlung der nachzuweisenden Fahrradstellplatze (FSt) erfolgt nach der Nutzflache (NF).
Diese errechnet sich aus dem Wert von 75 % der Grundflachen aller Geschosse,
ausgenommen Tiefgaragengeschosse. Es ist 1 FSt je 500 m? Nutzflache nachzuweisen.
Samtliche FSt sind oberirdisch, witterungsgeschiitzt und in der Nahe des Einganges anzuordnen. §10
S §3 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (1)
649/3 Q
GE1.1,GE 1.2 FOK 473,70 m (i.NN SO1, GE2,GE3 FOK min. 475,20 m i.NN
- FOK max. 475,70 m i.NN
6A9|5 I
Mafstab 1:2.000 0||||||||||2? 4? 6? Meter
7E] Tag der Luftbildaufnahme: 12.05.2015 §4 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN .
,§ N 2 Vervielfaltigung nur in analoger Form fir den eigenen Gebrauch. ) Die Gebaude sind mit Flachdachern bzw. mit leicht geneigten Dachern mit einer Dachneigung
<z < Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.
41000 o von max. 5° auszufiihren.
§ Lageplan der externen Ausgleichsflache Abweichend hiervon sind zur innenliegenden Belichtung und Belliftung der darunter liegenden Geschosse
49/54 Flur-Nr. 1102/6, 1102/3 Gemarkung UnterschleiBheim M 1:2000 vom Hauptbaukérper abgesetzte, maximal 15° geneigte Dachaufbauten zuldssig (Atriumiberdachungen).
DN
6 w
10\

WERBEANLAGEN (3)

An den jeweiligen Grundstlckszufahrten sind Informationspylone bis zu einer maximalen Héhe von
5 Meter und einer maximalen Breite bis 2,5 Meter als Sammelanlagen bzw. Informationsschilder und
Ubersichtstafeln fiir die dort anséssigen Betriebe zulassig.

Werbeanlagen sind ausschlief3lich an den Auflenwanden der Gebaude zulassig, mit Ausnahme der
Werbeanlagen nach §5 (1). Die Attika- oder Trauthdhe darf nicht tiberschritten werden. Bei Leuchtkasten
sind Hohen von max. 1 m zuldssig. Einzelne Buchstaben sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig.
Zusammenhangende Werbelogos sind mit Abmessungen von max. 2 x 2 m zulassig.

Bei Leuchtreklamen sind Blink- und Wechsellicht unzulassig.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind als Nebenanlagen Zufahrten zu den Stellplatzen,
Fahrradstellplatzen, Busbuchten, Buswartehduschen und Miillstationen zulassig.

ABSTANDSFLACHEN

Im GE und SO betragt die Tiefe der Abstandsflache 0,25 H, mindestens 3 Meter.

GRUNFLACHEN

Die im Planblatt als 6ffentliche Grunflache festgesetzte Flache mit einer Gréf3e von 4.040 m? mit der
Zweckbestimmung ,Strallenbegleitgriin® ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Bdume sind bei
Abgang zu ersetzen. Fur jeden entfallenen Baum ist ein artengleicher Baum als Hochstamm zu pflanzen.
Mindestqualitat HST, 3xv DB, STU 18/20cm.

Die im Planblatt als private Grinflache festgesetzte Flache mit einer Grof3e von 4.110 m? mit der Zweckbe-
stimmung ,Ortsrandeingriinung im Westen® ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Baume sind bei
Abgang zu ersetzen. Fir jeden entfallenen Baum ist ein artengleicher Baum als Hochstamm zu pflanzen.
Mindestqualitat HST, 3xv DB, STU 18/20cm.

Die im Planblatt als ,zu begriinende private Flache* festgesetzte Flache ist dauerhaft zu pflegen und
zu unterhalten. Die Griinflachen kénnen durch Zufahrten bis zu einer Breite von max. 7,00 m
unterbrochen werden.

Die im Planblatt als Grunflache mit der ,Umgrenzung zur Anpflanzung von Strauchern® festgesetzte Flache
ist anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Die Flache ist mit heimischen, dem Standort an-
gepassten Laubholz-Strauchern zu bepflanzen. Nadelgehdlze sind unzulassig. Mindestpflanzdichte: Pro m?
ist ein Strauch zu pflanzen. Folgende Mindestqualitat der zu pflanzenden Gehdlze ist einzuhalten: Straucher
60-100 cm, Heister 150-200 cm.

MARNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Die im Planblatt zur Anpflanzung festgesetzten Einzelbdume / Baumreihe sind zu pflanzen, dauerhaft
zu pflegen und zu unterhalten. Der Abstand der Baume in einer Baumreihe betragt zwischen 15m und
30 m. Die Auswahl der Baume hat aus folgender Artenliste zu erfolgen:

Winterlinde Tilia cordata
Silberlinde Tilia tomentosa
Platane Platanus acerifolia

Mindestqualitat HST, 3xv DB, STU 18/20cm

Die im Planblatt zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume / Baumreihe sind dauerhaft zu pflegen und

zu unterhalten. Baume sind bei Abgang zu ersetzen. Fir jeden entfallenen Baum ist ein standortgerechter
Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen. Die Auswahl der Baume hat aus folgender Artenliste zu erfolgen:
Winterlinde Tilia cordata

Silberlinde Tilia tomentosa

Platane Platanus acerifolia

gsplan Nummer 151 mit integriertem Grunordnungsplan der Stadt Unterschleil3heim

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die festgesetzten Emissions-
kontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
Uberschreiten. Ein Vorhaben ist auch schalltechnisch zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lr
den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Emissionskontingent tags und nachts in dB

Teilflachen LEK, tags LEK, nachts
GE 11 52 40
GE12 58 40
GE2 TF3 55 4
GE2 TF4 55 42
GE 3 55 38
SO1 TF6 65 50
so1  TF7 60 50

Es wird das im Plan und im Folgenden dargestellte Zusatzkontingent nach DIN 45691 vergeben.

Zusatzkontingente tags und nachts in dB

Zusatzkontigent L,

Richtungssektor EK, ZUS

Tag / Nacht

2
10
15
0

mo o w >

Legende

B3 Geltungsbereich B-Plan 151 [
= Gebaude
Kontingentteilflachen
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Der Bezugspunkt befindet sich bei GauRR-Kriiger-Koordinaten: Rechts 4467447,9 m und
Hoch 5348741,4 m. Die Winkel der Richtungssektoren betragen (bzgl. Ost = 0°):

Basis = 18° - 318°

Sektor A= 318° - 274°

Sektor B = 274° - 225°

Sektor C = 225° - 146°

Sektor D = 146° - 83°

VERFAHRENSVERMERKE

PLANFERTIGER BEBAUUNGSPLAN

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde von der Stadt UnterschleiRheim
am 11.02.2016 gefasstund am 22.02.2016 ortsiiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

In der Zeit vom ............. bis ............. lagen die Unterlagen zur Einsichtnahme aus
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan - Vorentwurf
in der Fassung vom ............. hat in der Zeit vom ............. bis ....ccvvvee stattgefunden
(§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die o6ffentliche Auslegung des vom Stadtrat UnterschleilRheim gebilligten Bebauungsplan-
Entwurfes in der Fassung vom ............. hat in der Zeit vom ............. bis .......... stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan - Vorentwurf
in der Fassung vom ............. hat in der Zeit vom ............. bis ....ccvves stattgefunden

(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ..........

wurde vom Stadtrat der Stadt Unterschleilheim am
(§ 10 Abs. 1 BauGB).

............. gefasst

Unterschleilheim, den ...............

(Christoph Bock, 1. Blurgermeister) (Siegel)

Ausgefertigt:

Unterschleilheim, den ...............

(Christoph Bock, 1. Blurgermeister) (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte am
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit

des Bebauungsplanes hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ............. in Kraft

(§ 10 Abs. 3 BauGB).

UnterschleiBheim, den ...............

(Christoph Bock, 1. Blurgermeister) (Siegel)

PLANFERTIGER GRUNORDNUNGSPLAN

DV PLAN GMBH Landschaftsarchitekt
Architekten & Ingenieure Edgar Tautorat

Im Gewerbepark C 25 Venusweg 11

93059 Regensburg 90763 Firth

Sektor E = 83° - 18°

Die resultierenden Immissionsrichtwertanteile sind unter Berlicksichtigung der Zusatzkontingente nach
den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 nachzuweisen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben ist im Rahmen von Genehmigungsverfahren (Antrag, Antrag auf
Nutzungsanderung) und, soweit zutreffend, auch Freistellungsanzeigen anhand schalltechnischer
Gutachten nach den Vorgaben der DIN 45691 in Bezug auf die ma3geblichen Immissionsorte
aulderhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans nachzuweisen. Die Regelungen der
Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm von 1998 (TA Larm) sind zu beachten. Diese
Gutachten sind zusammen mit den Bauantragen vorzulegen. Bei Vorhaben mit offensichtlichen
geringen Larm-Emissionspotenzial kann die zustandige Bau-/ Immissionsschutzbehérde auf einen
larmschutztechnischen Nachweis verzichten.

werden kann.

Mindestqualitdt HST, 3xv DB, STU 18/20cm

Im Bereich der Stellplatze wird je 10 Stellplatze ein Laubbaum I. Wuchsordnung festgesetzt. Die (4)
Auswahl der Baume hat aus der jeweils aktuellen GALK-Strallenbaumliste zu erfolgen. Folgende

Mindestqualitét der zu pflanzenden Baume ist einzuhalten: HST, 3xv DB, STU 18/20cm. Die GroRRe der
unbefestigte Baum scheibe muss pro Baum mind.12 m? betragen, die Baumgrube muss mind. 80 cm

tief sein. Die Pflanzung ist in der auf die Fertigstellung der Stellplatze folgenden Vegetationsperiode
herzustellen.

(5)
Fur die Befestigung der Stellplatzflachen werden ausschliellich Belage festgesetzt, Uber die eine Ver-
sickerung des Niederschlagswassers gewahrleistet ist. Das Material fir die Tragschichten ist so zu
wahlen, dass eine Versickerung méglich ist.

Auf 30 % der Dachflachen der Gebaude wird eine extensive Dachbegriinung mit trockenheits-

resistenten Arten festgesetzt. Die Substratstdrke muss mindestens 10 cm betragen, der Abflussbeiwert

darf nicht gréRer als 0,3 sein. C

Zum Schutz der 6stlichen Nachbarschaft gegen Verkehrslarm ist die im Plan gekennzeichnete Schall-
abschirmung (Schallschutzwand, Wall, Wand-Wall Kombination, o. A.) mit einer Absoluthéhe von

479 m U.N.N. durchgehend entlang der Landshuter Stral3e und entlang des Minchner Ring herzu-
stellen (Planzeichen B). Die Mindestanforderung an die Luftschallddmmung der Schallschutzwand
betragt 24 dB. Die akustischen Anforderungen an die Schallschutzwande richten sich nach der
ZTV-Lsw 06 ,absorbierend®.

Die Einhaltung der gestellten Anforderungen der Absatze 1 bis 3 ist durch ein schalltechnisches

Gutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

HINWEISE

Die auflerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans erforderlichen Ausgleichsmallinahmen

mit einer Grofke von 32.090 m? werden auf den Grundstiicken FI-Nrn. 1102/3 und 1102/6,

Gemarkung UnterschleilRheim festgesetzt. Die beiden schraffierten Flachen stellen zusammen B
die Flache von 32.090 m? dar.

Die im Umweltbericht im Kap. 4.1.4 aufgelisteten artenschutzfachlichen Vermeidungs- und
CEF-MaRnahmen werden festgesetzt. Diese MalRnahmen mussen sehr friihzeitig abgestimmt und
verbindlich umgesetzt sowie erhalten werden. Die CEF-MalRnahmen werden vorgezogen durchgefihrt.
Sie werden in geeigneter Art und Weise wie z. B. in einem Durchflhrungsvertrag gesichert.

Far die Umsetzung, speziell bei der Kontrolle der Quartierméglichkeiten im Dachbereich im Zuge des
Abrisses, wird eine Okologische Baubegleitung durchgefiihrt.

IMMISSIONSSCHUTZ

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Radumen (im Sinne der Nr. 4.1 B
der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, Nov. 1989) sind technische Vorkehrungen gegen Aufenlarm
gemal der jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der

DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" vorzusehen.

Im Planungsgebiet sind schutzbedirftige Raume an den gekennzeichneten Gebaudeseiten im GE 1.1
und GE 1.2 (Planzeichen A) sowie im SO 1 an den nérdlichen und &stlichen Randern des Baufeldes
mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen oder
anderen technisch geeigneten Mallnahmen zur Bellftung auszustatten, sofern diese nicht tber ein
Fenster an einer Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite beliiftet werden kénnen.

Wahrend der Bauphase sind die Allgemeinen Verwaltungsvorschriften zum Schutz gegen Baularm
sowie Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung 32. BImSchV vom 29.08.2002 zu beachten.

Die Beleuchtung der Baustellen (insbesondere im Bereich der Autobahnsiedlung) ist so zu gestalten,
dass schutzbedurftige Nutzungen keiner unzuldssigen Blendwirkung ausgesetzt werden.
Als Beurteilungsgrundlage sind insbesondere die Ausfihrungen des Bay. Landesamtes fur

Hinweis: Auf Grundlage der Emissionskontingenten inkl. Zusatzkontingente kann gepriift werden, ob in
kontingentierten Teilflachen durch Ausschluss von Nutzungen - d.h. in Bauflachen in denen aufgrund der Art
der baulichen Nutzung sichergestellt ist, dass nur Betriebe und Anlagen errichtet werden kénnen, die bei freier
Schallausbreitung in der Nachbarschaft das Kontingent sicher nicht ausschépfen - das Kontingent gestrichen

Josef Selmer Edgar Tautorat

(Leiter der Planungsabteilung)
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Umweltschutz ,Lichteinwirkung auf die Nachbarschaft® in der jeweils aktuellen Fassung heranzuziehen.

Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumallnahmen*
und die RAS-LP 4 ,Richtlinie fir die Anlage von StralRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz
von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren® sind zu beachten.

Im Rahmen des baurechtlichen Verfahrens (Bauantrag, Genehmigungsfreistellung) ist den
erforderlichen Unterlagen ein Freiflachengestaltungsplan beizulegen. Darin enthalten sein missen
Aussagen zur beabsichtigten ErschlieBung, zur Stellplatzanordnung, zur Lage und zum Umfang der
begriinten Grundstiicksflachen, Befestigungsart der Fldchen von Zugangen, Zufahrten und Stellplatzen,
zu Arten und PflanzgréRen der vorgesehenen Gehdlze, Aufmal und Hohe evtl. beabsichtigter
Aufschuttungen und Abgrabungen.

Samtliche vorhabensbedingten Rodungsarbeiten sind aul3erhalb der Vogelbrutzeiten im Zeitraum
zwischen 01.10. und 28.02. durchzufiihren.

Die Regelungen der gemeindlichen Baumschutzverordnung der Stadt Unterschleil3heim sind
zu beachten.

3 [ T 4

Die Dachbegrinung ist bei Statik und Konstruktion zu berticksichtigen. Ausgenommen von der
Dachbegriinung sind technische Einrichtungen und Belichtungsflachen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen.

UnterschleiRheim, den ................. Unterschleilheim, den

Erster Burgermeister ~ Stadt UnterschleilRheim

Planfertiger Bebauungsplan Planfertiger ~ Grunordnungsplan

H/B = 841/1505 (1.27m?) Allplan 2015, T1000




